
                                                                                                                                          
 
 

 

Приложение №______________ 

к распоряжению Министерства   
имущественных отношений 

и архитектуры Ульяновской области 

от____________2023 г. №_________ 

 

Акционерное общество 

 «Имущественная Корпорация Ульяновской области  
(Ульяновское областное БТИ)» 

(АО «Имущественная Корпорация Ульяновской области») 
 

 
 
 
 

Проект внесения изменений в проект планировки территории 
Железнодорожного района муниципального образования "город 

Ульяновск" применительно к территории, расположенной в 
элементе планировочной структуры, ограниченном ул. 

Хрустальной, Варейкиса, Кольцевой 

 
 
 
 
 

Проект планировки территории. 

 

Основная часть проекта планировки территории. 
 

0010362 - ППТ 

 
 
 

 

Генеральный  директор                                          Д.Н. Каракозов 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

г. Ульяновск   2023г. 



 

                                                                                       

 
 

 

      

                                   0010362 - ППТ                  

Изм. Кол.у
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Лист №Док
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Подп. Дата 

    Проект внесения изменений в проект планировки 
территории Железнодорожного района 
муниципального образования "город Ульяновск" 
применительно к территории, расположенной в 
элементе планировочной структуры, ограниченном 
ул. Хрустальной, Варейкиса, Кольцевой.  
Основная часть. 

 

Стадия Лист Листов 

ГИП Якушов   П 1 1 

    АО «Имущественная 
Корпорация Ульяновской 

области» 
Разработал Якушов   

    

СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
Обозначение Наименование Примечание 

0010362 - ППТ Проект планировки территории. Основная часть. 
Чертеж планировки территории, (1:1000). 

 

0010362 - ППТ Проект планировки территории. Основная часть. 
Разбивочный чертеж красных линий, (1:2000). 

 

0010362 - ППТ Поперечные профили улиц. Разрез 1-1, 2-2, 3-3, (1:200).  

0010362 - ППТ 
 

Проект планировки. Основная часть. Положение о 
характеристиках планируемого развития территории, в 
том числе о плотности и параметрах застройки 
территории (в пределах, установленных 
градостроительным регламентом), о характеристиках 
объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного 
назначения и необходимых для функционирования 
таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур, в том числе объектов, 
включенных в программы комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, 
программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры и необходимых для развития 
территории в границах элемента планировочной 
структуры. 

 

0010362 - ППТ 
 

Проект планировки. Основная часть. Положения об 
очередности планируемого развития территории, 
содержащие этапы проектирования, строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства 
жилого, производственного, общественно-делового и 
иного назначения и этапы строительства, 
реконструкции необходимых для функционирования 
таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур, в том числе объектов, 
включенных в программы комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, 
программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры. 

 

0010362 - ППТ Проект планировки. Материалы по обоснованию.  

 

 

 

Настоящая проектная документация выполнена в соответствии с действующими 
нормами и правилами, инструкциями по проектированию и обеспечивает безопасность при 
соблюдении установленных требований, в том числе взрывопожарную. Саморегулируемая 
организация Ассоциация «Межрегиональное объединение проектных организация» (СРО А 
«МОПО») СРО-П-014-05082009. Регистрационный номер в реестре членов 727. Дата 
регистрации в реестре членов 27.12.2019 г. 
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    Проект внесения изменений в проект планировки 
территории Железнодорожного района 
муниципального образования "город Ульяновск" 
применительно к территории, расположенной в 
элементе планировочной структуры, 
ограниченном ул. Хрустальной, Варейкиса, 
Кольцевой.  Основная часть. 

Стадия Лист Листов 

    П 1 7 

    АО «Имущественная 
Корпорация Ульяновской 

области» 
ГИП Якушов   

Разработал Якушов   

 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 
плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 
градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том 
числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и 
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. 

 

1. Характеристика планируемого развития территории. 
Проектируемая территория расположена в элементе планировочной структуры 

ограниченном ул. Хрустальной, Варейкиса, Кольцевой в Железнодорожном районе г. 
Ульяновска. 

Проектом внесения изменения в проект планировки в пределах проектируемой 
территории предусматривается установление зон планируемого размещения объектов: 

- многоэтажной (высотной застройки) жилой застройки. 
Согласно приказа №44-пр от 5 мая 2023г. о внесенных изменений в решение 

Ульяновской Городской Думы от 27.06.2007 N 83 «Об утверждении Генерального плана 
города Ульяновска»,  в границах  проектируемой территории расположены "территории 
общественных центров с сопутствующей жилой застройкой". 

 

В границах проектируемой территории размещение объектов капитального 
строительства федерального, регионального и местного значения не планируется. 

 

Показатели объектов капитального строительства, планируемых к размещению 

№ по 
черт. 
планир. 

Наименование объекта Показатель Единица 

измерения 

Кол-во 

2 Многоэтажный жилой дом 

(строящийся) 
Площадь застройки кв.м 872,78 

Общая площадь квартир кв.м 8909,86 

Количество квартир ед. 160 

Общая площадь здания кв.м 12150,88 

Этажность эт. 16 

3 Многоэтажный жилой дом 

(строящийся)  
Площадь застройки кв.м 2030,0 

Общая площадь квартир кв.м 16859,19 

Количество квартир ед. 465 

Общая площадь здания кв.м 25816,76 

Этажность эт. 16 

4 Многоэтажный жилой дом Площадь застройки кв.м 833,7 
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(проектируемый) Общая площадь квартир кв.м 3941,0 

Количество квартир ед. 112 

Общая площадь здания кв.м 6087,82 

Этажность эт. 7 

5 Многоэтажный жилой дом 

(проектируемый) 
Площадь застройки кв.м 466,85 

Общая площадь квартир кв.м 1978,34 

Количество квартир ед. 42 

Общая площадь здания кв.м 2943,63 

Этажность эт. 7 

6 Многоэтажный жилой дом 

(проектируемый) 
Площадь застройки кв.м 797,45 

Общая площадь квартир кв.м 8435,7 

Количество квартир ед. 190 

Общая площадь здания кв.м 12186,5 

Этажность эт. 16 

7 Многоэтажный жилой дом 

(проектируемый) 
Площадь застройки кв.м 774,0 

Общая площадь квартир кв.м 11452,72 

Количество квартир ед. 308 

Общая площадь здания кв.м 17306,01 

Этажность эт. 24 

8 Многоэтажный жилой дом 

(проектируемый) 
Площадь застройки кв.м 774,0 

Общая площадь квартир кв.м 7598,08 

Количество квартир ед. 204 

Общая площадь здания кв.м 11850,81 

Этажность эт. 16 

9 Трансформаторная 
подстанция 

(проектируемая) 

Площадь застройки кв.м 32,0 

Примечание: Показатели объектов капитального строительства, указанные в таблице выше, 
являются примерными и могут изменяться при условии соответствия общей суммы каждого 
из показателей технико-экономическим показателям проекта планировки, указанным в 
таблице «Функционально-планировочный баланс территории» и Основные технико-

экономические показатели проекта планировки 

Функционально-планировочный баланс территории (элемент планировочной 
структуры) 

№ 

п/п 

Наименование показателей Единица 

измерения 

В границах 
проектируемой 
территории 

площадь % 

1 Территория в границах разработки проекта планировки 
территории, площадь проектируемой территории 
(планируемый элемент планировочной структуры)  

кв.м 146 933,3 100 

2 Общая площадь застройки кв.м 20 945,35 14,0 

3 Общая площадь проездов с парковками кв.м 42 292,4 28,7 
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4 Общая площадь площадок для игр детей, отдыха 
взрослого населения и занятия физкультурой 

кв.м 5 857,5 3,9 

5 Общая площадь озеленения кв.м 76707,07 52,2 

 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

№ 

п/п 

Наименование показателей Единица 

измерения 

Показатель 

1 Территория   

1.1 Площадь территории, в части которой вносятся изменения в 
проект планировки территории Железнодорожного района: 

кв.м 40 173,9 

1.2 Из общей площади территории проектирования территории 
общего пользования  всего: 

кв.м 33 625,12 

 - улицы, дороги, проезды, пешеходные дорожки кв.м 21 565,62 

 - рекреационные зоны, площадь озеленения, зеленые 
насаждения общего пользования 

кв.м / % 10 014,0 / 25 

 - площадки детские, спортивные, для отдыха взрослого 
населения 

кв.м / % 2045,50 / 5 

1.3 Коэффициент плотности застройки:   

 - многоэтажной жилой застройки (высотной застройки)  1,3 

1.4 Процент застройки:   

 - зоны застройки многоэтажными домами % 19 

2. Население   

2.1 Численность населения (расчетная) чел 1 975 

3 Жилищный фонд   

3.1.1 Общая площадь проектируемого жилищного строительства 
(по внутренней грани огр. стен) 

кв.м  88 342,41 

 

3.2.2 Общая площадь проектируемого жилищного строительства 
(по внешней грани огр. стен) 

кв.м  90 026,32 

 

3.3 Этажность проектируемых объектов капитального 
строительства 

 7-24 

3.5 Общее количество квартир (проектируемая застройка) шт. 1 481 

4 Объекты общественно-делового назначения   

4.1 Площадь помещений кв.м 1083,56 

5 Транспортная инфраструктура   

5.1 Стоянки для временного хранения легковых автомобилей  
(в границах земельных участков под проектируемые жилые 

дома) 

Маш.-мест  
 

359 

6 Инженерное оборудование и благоустройство 

территории 

  

6.1 Водоснабжение жилых объектов (проектируемая застройка) куб.м/год 219 936,00 

6.2 Водоотведение жилых объектов (проектируемая застройка) куб.м/год 219 936,00 

6.3 Электроснабжение жилых объектов (проектируемая 
застройка) 

кВт.час/год 10 807 200 

6.4 Теплоснабжение жилых объектов (проектируемая застройка) Гкал/час 3,411596 

6.5 Количество твердых бытовых отходов (проектируемая 
застройка) 

л/год 1 777 500 
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2. Характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и 
инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории  

 

В настоящее время на части проектируемой территории расположены многоэтажные 

многоквартирные жилые дома этажностью до 16 этажей, административные здания, магазины,   

гаражные комплексы. 

Проектом предусмотрено на свободной территории, строительство семи 

многоквартирных жилых дома (2 строящихся многоквартирных жилых дома и 5 
проектируемых многоквартирных жилых дома) со встроенными объектами социального и 
коммунально-бытового назначения и обслуживания населения. 

 

Социальные объекты. 
Проектируемая жилая застройка квартала обеспечена учреждениями дошкольного 

образования на проектируемой и прилегающей территории, согласно ответу (письмо от 
06.12.2021 №6792) на запрос в администрацию города Ульяновска Управление образования 
администрации города Ульяновска об обеспеченности проектируемой территории данными 
объектами: 

- МБДОУ №216, ул. Хрустальная , д.25;  
- МБДОУ №118, ул. Хрустальная , д.11;  
- МБДОУ №211, ул. Хрустальная , д.32;  
- МБДОУ №111, ул. Героев Свири , д.20;  
- МБДОУ №184, ул. Кольцевая , д.14. 
По состоянию на 06.12.2021 в ряде МБДОУ (№№216, 118, 211, 111, 184) имеется 155 

вакантных места для детей разных возрастов. Таким образом все дети в данном 
микрорайоне будут обеспечены дошкольным образованием в полном объеме. 

 

Проектируемая жилая застройка квартала обеспечена учреждениями школьного 
образования на проектируемой и прилегающей территории, согласно ответу (письмо от 

06.12.2021 №6792) на запрос в администрацию города Ульяновска Управление образования 
администрации города Ульяновска об обеспеченности проектируемой территории данными 
объектами. 

В непосредственной близости к ЖК «Заря» находятся следующие 
общеобразовательные организации: 

- муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Гимназия №30 
имени Железной Диивизии», расположенное по адресу: ул. Кольцевая , д.32, проектная 
мощность – 1200 чел., в 2021-2022 учебном году обучалось 1065 учеников (расстояние  1 

км от проектируемой территории ); 
- муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Средняя школа №58 

имени почетного гражданина Ульяновской области Г.Д. Курнакова», расположенное по 
адресу: ул. Кольцевая, д.12, проектная мощность – 900 чел., в 2021-2022 учебном году 
обучалось 513 учеников (расстояние  1 км от проектируемой территории ); 
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По состоянию на 06.12.2021 в учреждениях школьного образования МБОУ (№№30, 85)  
имеется 522 вакантных места. Таким образом все дети в данном микрорайоне будут 
обеспечены доступными местами в образовательных школах. 

 

Существующие учреждения здравоохранения полностью обеспечивают потребности 
жителей Железнодорожного района в том числе строящихся и проектируемых жилых домов,  
согласно ответу (письмо от 03.02.2021 №73-ИОГВ-11.02/14545 исх) на запрос в Министерство 
здравоохранения Ульяновской области об обеспеченности проектируемой территории 
данными объектами, а также при внесении проектируемых объектов капитального 
строительства в электронный справочник адресов, будет осуществлено территориальное 
прикрепление к медицинским организациям. 

Медицинское обслуживание населения осуществляться на базе ГУЗ Городская больница 
№3.  

Согласно п.5.4 «Местные нормативы градостроительного проектирования «город 
Ульяновск», нормативный радиус обслуживания предприятиями торговли, общественного 
питания и бытового обслуживания территорий жилой зоны составляет:  

− зон многоквартирной жилой застройки 500м;  
На близрасположенной территории в существующих зданиях располагаются объекты 

социального назначения, обеспечивающие норматив транспортной и пешей доступности:  
Ближайшие аптеки расположены в пределах норматива пешеходной доступности, 

установленного Местными нормативами градостроительного проектирования МО «город 
Ульяновск»: аптека «Вита-Экспресс» по адресам ул. Хрустальная, 35А, 23  Магнит аптека по 
адресу ул. Хрустальная, 19.  

Отделение почтовой связи с индексом 432044  расположено по адресу ул. Хрустальная, 
7, расстояние от территории проектирования составляет около 700 м. 

 

На близрасположенной территории в существующих зданиях располагаются объекты 
социального назначения, обеспечивающие норматив транспортной и пешей доступности:  

− торговый цент «Хороший», ул. Хрустальная, 35А, торовый центр «Заря», ул. 
Хрустальная 19Б;  

− кафе, ул. Варейкиса, 36А;  
− физкультурно-оздоровительный комплекс «Автомобилист», ул. Луначарского,21. 
Таким образом, обеспечение жителей проектируемой территории объектами 

социального обслуживания предусматривается за счет использования существующих 
объектов социальной инфраструктуры на прилегающих территориях в Железнодорожном 
районе города Ульяновска.  

На проектируемой территории проектом не планируется строительство объектов 

федерального и регионального значения. 
 

Транспортная инфраструктура. 
Транспортное обслуживание населения обеспечивает существующая улично-дорожная 

сеть и маршруты общественного транспорта.  
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Проектом планировки территории не предполагаются какие-либо изменения проекта 
планировки территории Железнодорожного района муниципального образования «город 
Ульяновск» в части общественного транспорта. Для транспортного обслуживания 
проектируемой территории будут использоваться маршрутные автобусы, а также легковой 
индивидуальный транспорт.  

Проектом внесения изменений в проект планировки территории предусмотрено 
расширение границы квартала, переносом красной линии по улице Кольцевой, в сторону 
дороги, при этом c сохранением существующей шириной проезжей части. 

Основные въезды на планируемую территорию предполагается с ул. Кольцевая, ул. 
Варейкиса. 

В границах проектируемой территории хранение автотранспорта осуществляется на 

придомовых территориях многоквартирных жилых домов, на территории гаражных 
кооперативов, вдоль проезжей части по улице Кольцевой. 

Велосипедное движение в границах планировки не организовано. В соответствии с 
региональными нормативами градостроительного проектирования Ульяновской области, 
Железнодорожный район обеспечен велодорожками в районе парка Винновская роща. 
 

Общественный транспорт. 
Ближайшие остановки общественного транспорта расположены на ул. Хрустальная, ул. 

Кольцевая. Данные остановки расположены на расстоянии 80 - 350 м от размещаемых 
объектов, что не превышает нормативного расстояния в 400 метров (не более) от жилых 
домов, установленного п. 5.2 «Местные нормативы градостроительного проектирования 
«город Ульяновск». 

Проектом планировки территории не предполагаются какие-либо изменения проекта 
планировки территории Железнодорожного района муниципального образования «город 
Ульяновск» в части общественного транспорта. Для транспортного обслуживания 
проектируемой территории будут использоваться маршрутные автобусы, а также легковой 
индивидуальный транспорт. 
 

Мероприятия по пожарной безопасности. 
Ближайшая пожарная часть №2 расположена по адресу: г. Ульяновск, улица 

Локомотивная, 152. Пожарная часть расположена в радиусе 1 километра от образуемых 
земельных участков.  Время прибытия первых пожарных расчетов составит не более 5 мин. 

Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности: 
- ширина проезжих частей улиц принята не иене 6 метров; 
- размеры земельных участков позволяют обеспечить нормативные противопожарные 

разрывы между зданиями; 
- у каждого дома обустроены противопожарные проезды по уплотненному грунту. 
 

Инженерное обеспечение территории. 

Проектируемые объекты будут подключаться к городским сетям водоснабжения, 
канализации, электроснабжения, теплоснабжения.  
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Размещение водопроводных сооружений принимается в рабочем проектировании 
проекта. 

На территории проектируемой застройки запроектировать хозяйственно-питьевой, 
противопожарный водопровод. Водопроводную сеть принять кольцевой, с установкой на сети 
пожарных гидрантов для наружного пожаротушения. Подключение наружных сетей 
водопровода возможно от существующего водопровода Д500 мм по ул. Хрустальная. 
Гарантированный напор в точке присоединения 0,02МПа. 

Проектом предусматривается централизованное водоотведение. Все хозяйственно 
бытовые стоки направляются в существующую городскую сеть канализации. Водоотведение 
возможно в существующую самотечный канализационный коллектор Д500, в районе жилого 
дома №4 по ул. Кольцевая. 

Электроснабжение объектов строительства предусматривается от существующей  

городской трансформаторной подстанции и проектируемой трансформаторной подстанции. 

Теплоснабжение и горячее водоснабжение объектов строительства предусматривается от 
тепловых сетей котельной «ЮРК» (ЦТП-6). 

 

На планируемой территории запроектированы специально оборудованные площадки 
общего пользования для размещения контейнеров для сбора и временного хранения твердых 
бытовых отходов (далее - ТБО) с удобными подъездами для мусоровозного транспорта.  

Площадки с водонепроницаемым покрытием, как предусмотрено требованиями СанПиН 
42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест». 

Размеры хозяйственных площадок для временного хранения ТБО определены объемами 
их суточного накопления (с учетом требований СанПиН 42-128-4690-88). 

Количество ТБО  рассчитано по нормам суточного накопления с учетом перспективных 
изменений. Размер  площадок рассчитан на установку необходимого числа контейнеров в 
соответствии с их емкостью. При определении числа контейнеров для хозяйственных 
площадок исходили из среднего накопления отходов за 3 дня. 

Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских 
площадок, спортивных площадок от мест отдыха населения на расстояние не менее 20м. 
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Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие 
этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 
объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе 
объектов, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 
транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры. 

Этапы 
проектирования, 
строительства, 
реконструкции ОКС 

 

Описание развития  территории 

 

Сроки строительства 

1 этап Строительство многоэтажных  
жилых домов  №2, №3,  
магистральные инженерные сети 
(электроснабжение, теплотрасса, 
водопровод, канализация) 

2021- 2023 год 

2 этап Строительство многоэтажных  
жилых домов  №4, №5,  
трансформаторная подстанция 
(ТП), магистральные инженерные 
сети (электроснабжение, 
теплотрасса, водопровод, 
канализация) 

2023- 2024 год 

3 этап Строительство многоэтажного  
жилого дома  №6, магистральные 
инженерные сети 
(электроснабжение, теплотрасса, 
водопровод, канализация) 

2024- 2025 год 

4 этап Строительство многоэтажных  
жилых домов  №7, №8, 
магистральные инженерные сети 
(электроснабжение, теплотрасса, 
водопровод, канализация) 

2024- 2025 год 

 

Благоустройство, инфраструктура и паркинги будут выполняться по мере строительства 
соответствующих домов. Строительство объектов жилого комплекса будет вестись по 
очередям. Очередность определяется заказчиком/застройщиком и может быть изменена. 
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